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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 90| L] 06 A

TRIBUNALE (}RDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immohiliari

1l gindice delliesecuzione,
esamiinata la documentazione del procedimento esecutivo r.g n 33‘%1 “?/@\{:?.,Og + A& 212044
letea [a relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 cp.e;
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I'art. 368 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all*incanto poiché non & probabile che 'esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c..;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 e.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di aumentare i lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti ghi artt. 369, 576 e 591 bis c.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell’ immobile descritto in calce, pigloratowioﬁﬁcato 1

identificato nella relazione di stima dell’ esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di o1dman7a
iy MOTTY &5
perimenti di vendita gia effettuati); & f\ f‘*"!‘ I APRG St

., meglio

aid t,messa tenuio conto degli es

s A OR O MM A de M8 TA L
lotto &L Gg . {:‘%‘L é = Cgia, ....... 4 gf‘&”ﬁ\ﬁ'? A. ’c‘? hL 5\0\1 v‘i LA, cﬁfﬁ X3
J0HO 2o e
JotO 3. e e :
fottod................, et anan T
loto 5. S ;
ot 6. et aaaaanes IO :

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. ¢ mediante [e modalita telematiche richieste dali*art.
569 c.p.c;
DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al
f\‘}‘) !' \) EON:} IMALATLD LATT A che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sata ASTE TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalifa asincrona;
NOMINA
gestore della vendita telematica la societa I\ S e gAds L Het SEy che vi provvedera a mezzo del suo

portale indicato nell’avviso di vendita, con antorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore neminato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato Paccettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
. 2 del D.M. 32/2015 sotfoscritfa digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del Giudice da parte del professionisia delegato non
appena in suo possesso con uota di deposito avente ad oggetto “deposite di accettazione di incarice del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 B.M. 32/2015%;
FISSA

il termine finale per 1'espletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa {disponends che il professionista delegato provveda ad eseguire alieno cingue

tentativi di vendita);

dispone che. nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi i} gindice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso.
DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per I'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b} in euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titelo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro ftrenta giorni
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera 1] versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposito conto corente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b). ovvero di

improcedibilita deil”esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarje impedira i relativi adempiménti e che, in faf caso,
sara valutata la eventuale improcedibilitd delt’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegaio (qualora quale delegato non sia stato
nominato il spggetio gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulierd accessibile
nel fascicolo telematico defla presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all’esecutate (anche ai sensi dell’art, 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitare originario qualora Ia procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra i} diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atii, Ja completezza della documentazione prodotia ¢ Ia conformiti tra i dat) riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformita OVVEro si
rilevino aliri ereditori iscritti cui sia stafa omessa la notifica dell’avviso previsto dall*art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice:

- aredigere e depositare tematicamente i rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, ce. 9
sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 201 6, n. 119. (31 rapporto deve essere redatto utilizzando i

modelli e gli standard approvati dalla competente struftura ministeriale).

ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell*art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, [z destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di oui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

a riscudere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le
indennitd per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, provvederd semza

richicdere specifica autorizzazione all’apertura di un confo corrente intestata alla procedura
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esecutiva presso Vistituto di credito sito all’intemo del Tribunale nonché al pagamento dell'LV.A.

dovuta nei termini di legge;

- asegnalare tempestivamente al gindice dell’esecuzione ’eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esccuzione eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° commua c.c.;

- a dare, quajora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabifi in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio & quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dellintegritd fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate;

- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, P'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito fmpartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custede (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ ordinanza
di delega, se gid in possesso dei fondi necessari;

- in manecanza di fale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagaments e, quindi,
a procedere alla pubblicaziene sul PYP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che "avviso di vendita dovri conmmngque essere redatto
e depesitato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari 2 provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso it Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovrd
conienere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b) natuza deli’immobile oggetto della vendita ¢ cioé il Comune di cui si trova, 1 beni e diritti
immobiliari che si pongono in vendita ¢ i dati catastali;

¢ prezzo base dell’immobile ¢ Panmento minimo per ogni offerta nel caso di para;

d) avvertimento che gii oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese defl’attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professicnista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel terming
previsto per ii saldo prezzo;

g} indicazione del sito Internet, ulteriore rispetio al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stime nonché il nome il recapito telefonico del custode;

) precisazione del numero di loti;
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£) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di

vendita suecessivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non supeticre a novanta) entro il
quale possono essete proposte offerte d*acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
h) modalita di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessi; Tuogo, data e ora fissate per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;
[} precisazioue che, al momento dell’offerta, I®offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le communicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
I} specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esecuzione, o 4 cura del cancelliere o del giudiee
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo;
m) numero di telefax del'ufficio giudiziario {reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia.
Nel predetto avviso dovra essere altresi:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbandstica di
cui all’art. 30 del testo unico dj cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46
del citato testo unico ¢ di cui all’are. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nelt’avviso;
precisato che per gli immobili realizzati in violazione dslla normativa urbanistico-edilizia,
"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della 1. 28 febbraio 1983,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla nofifica del decreto di
trasferimento;
precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {(anche in relazione
al testo unico di cui al dP.R. 6 gingno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitt attive ¢ passive; che la vendita ¢ 2 COIPo ¢ non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar Juogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del Prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualitd; che, conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle Jeggi vigenti. spese condominiali dell’anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerad, anche
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s¢ occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedurs;
b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione delPimmobile
sara altuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario;
d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente aila ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti infernet wiww. tibunaleviterbo. it nonché sull’apposita area del Portale

delie Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 det giorno precedente
1a data fissata per il loro esame e per Ia vendita, ad eccezione del sabato ¢ festivi.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite P'apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente [ offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé Pavvocato, ai sensi degli artt. 571
e 579 c.p.c., onerati {salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.c. da “presentatori” diversi dai soggetti

suindicati (offerenti o procuratore legale).
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalitd ed { contenuti tuiti previsti dagli

artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, ¢he percio di segiito si

riportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve confenere:
a) i dati identificativi delPofferente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende Ia procedura;
c) I'anno e il numero di ruole generale della procedura;
dy ii nmmero o altro dato identificativo del lotto;
e} la descrizione del bene;
f) Vindicazione del referente della procedura; .
@) Ia data ¢ l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;
1) ta data, V'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1};
n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere Fofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
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2. Quando Fofferente risicde fuort dal territorio delle Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare ii codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Pacse di residenza 0, in mancanza, 1| analozo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. Tn ogti casoe deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO
3166~ alpha-2code dell'International Organization for Standardization,

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cvi al comma I, lettere b). ¢}, d3,
e), T) e g), nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta eleftronica certificata per la vendita telematica
1scrittf a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che Finvio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbrajo 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di posta eletironica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dalfarticolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pitl persone alla stessa deve essere allegata Ja
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica, La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine,

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
ceriificata  anche priva dei requisii  di cui  allarticolo 2, comma 1, lettera .
Si applica il comma 4, terzo perjodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Pofferta a norma del
presente comina.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. [ document allegati sono cifrati mediante il sofiware di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegari sono

fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Arf. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta clettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12. comma 1, lettera
nj.
2. Ciaseun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regofamento.
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante [a trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettroniea,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando Fofferente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi del'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporio.
4. Il responsabile per i sistemi informativi autornatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previste dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del

Ministero.
Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita felemafica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata Ja ricevata completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,
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2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'atticolo 13, comma 1, €
automaticamente decifiata non prima di centottanta e non oltre centovent minuti antecedenti orario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. 1l sofiware di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni pex
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsii dalle specifiche teeniche dell'articolo 26. I
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli i cui all'articolo 12, comma 1, Jettere a), n} ed o).
4. L'offerta & il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispestive veadite nel

rispetto del termine di cui al cormnma 1.

Art. 15
Maneato funzionamento dei servizi informatici del dontinio giustizia

1. Tt responsabile per i sistemi informativi automatizzati del niinistero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia, | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti interet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono 1 siti internet ove & eseguita la pubblicitd
di cui allarticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma fe offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'afficio giudiziario presso il quale & iscritta Ia procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del glomo precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'uificio giudiziario.

7. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Fofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di acceltazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 11 gestore & tenuto a permettere
la partecipazione aile operazioni di vendita del'offerente che documenta la tempestiva presentazione

dell'offerta a norma del periodo precedente.
L’indirizzo di posta elettronica certificasa del Ministero cui inviare il file criptato contenente Vofferta

telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

1) l'offerta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal

citato Decreto, i dati seguenti con 1a precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come futti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd infestato 'immobile (non sar possibile intestare
["immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ’offerta). Se offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell’unione civile. Se 'offerente & minorenne, P’offerta dovrd essere sottoscritia dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilitd genitoriale previa autorizzezione del giudice tutelare; se
Pofferente & una persona giuridica Iofferta dovra essere sottoseritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere Ia volonta della persona giuridica;

b} Quando I'offerta & formulata da pill persone alla stessa deve essere allegata la procura rilaseiata dagh
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o detla serittura privata auwtenticata e pud essere allegata
anche int copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezzo di casella di posta eletizonica certificata;
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c) 1dati identificativi del bene per il quale offerta & proposta, enno e numero di ruclo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d} Tindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita: il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrd comungue essere superiore a
Sessanta (60) giorni dalla data df aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
Vimporto versato a titolo di cauzione, con data orario e numero dj CRO dei relativo bonifice, nonché
il codice IBAN del conto corrente suf quale la cauzione ¢ staia addebitata (tenendo presente che nel
caso 1n cui nellattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRQ &
normalmente identificato dalie 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o traftini);

¢) Vespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stina;

) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e "eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritie comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha cffettuata il deposito;

2) la cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT69 A
08931 14506 80004 D000 330 SWIFI/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso Ia BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE 1 quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3} salvo quanto previsto dall’art.571 e.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomeo fissato per la vendita;

4) all’offerta dovra allegarsi. anche ad integrazione di gquanto previsto dal citato Decreto, tutli in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per inmagine, privi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dellofferente, per
permetiere i tempestive abbinamento con 1'offerta decrittata),.

IL procura rilasciata dagli altri offerenti (quando I'offerfa ¢ formulata da pin persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificata per Ja vendita telematica oppure al soggetio che sottoscrive
Vofferta con firma digitale, La procura ¢ redasta nelle forme dell'atto pubblico o della scritfura privata
autenticata,

. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, ciog di avvocato;

IVa}  qualora ’offerente sia una persona fisica:

1. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e
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il. una fotocapia del tesserino def codice fiscale ovvero della tessera sanitaria defl’offerente;

iii. una fotocopia del documento di identitd del comiuge (o parte dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro comiuge (o parie dell’unione civile), antenticata da pubblico ufficiale

1Vb) qualora l’offerente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identjta dell’ offerente minorenne;

i, una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne;

3. una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti a
responsabilitd genitoriale; €

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla

' presentazione dell’offerta;

IVe) qualora Iofferente sia un soggetto giuridico iscritto nef registro delie imprese:
{. una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; ¢

ii. una copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottoserive Pofferla;

IVd) qualora P'offerente sia un soggetto ginridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legatmente P'offerente; e
ii. una copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmente

sottoscrive 1"offerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORI

A. Vaggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o IVA,

imposta ipocatastale) conmseguenti all'acquisto del bene, nella misura prevista per legge.
L aggiudicatario & altresi tenuto al pagamentoe delle spese concernenti [a registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggivdicati nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carice deli’aggiudicatario.
L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
_ successivamenie all’aggiudicazione. H delegato, unitamente al deposifc della minuia del decrsto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parfe

dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori ¢ dei compensi professionali. Le somme a
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qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranng preventivamente imputate al pagamento degli

oneri accessoti, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del salde del prezzo.

B. salvo quanto disposto el successivo punto n. €), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Dimporto del prezzo  di
aggiudicazione {dedotta la cauzlone prestata) e I'importo relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomni sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato neil’offerta, mediante bonifico bancario sul o/

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere utilizzato

il conto corrente utilzzato per il versamento della cauzione:

. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunicherd quale
parte del residuo prezzo dovra esserc versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nellofferta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, 'aggindicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dali’istituto di credito; I'indicazione da parte det
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
speltanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevito,

ID. in caso di mancato versamento di quante complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori} entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall*agsiudicazione,
disponendo che le somme versate dail’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E, qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno cssere erogate direttamente
dallistiuto di credito mutuante con le modaliti indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nel’ipotesi di cui al punto
precedente. L’aggindicatario dovrd consegnare al professionista delegato [’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con Ja relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 5385
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento it Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene aggento del presente
decrelo é avvenufo mediante erogazione della somma di ... da parte di ..., a fionte del

coniigito di mittug a rogito ... =7 (PO -7 - AU e che le parti mutuante ¢ mutuataria

hanno espresso il consense all'iscrizione di ipoteca di primo grado o garanzia del vimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanio disposto dall'art, 385 cp.c, é
Jano divieto al Conservatore dei Regisiri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare
dell’dgenzia delle entrate di frascrivere il presemte decreto se non unitamente all'iscrizione
dellipoteca di cui all’allegata nota™. Tn caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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DELIBERAZIONI SULL OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentl modalitd: il professionista delegato, referente della

procedura prendera atto delle offerte presentate e e esaminerd nel giomno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eveniuale delle parti e dej creditori iscritti nion intervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni € motivo di doglianza
da parte di aleuno. Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte
dar inizio alle operazioni di vendita; gh offerenti partecipano telemalicamente atiraverso la connessione, a
mezzu di preprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima defl'inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta cletfronica certificata

indicato nell’offerta, con estratto dell'invite inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore &l

prezzo base, essa & senz'aliro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto} al prezzo
base, si opera come segue:

- gualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in fal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista defegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentalivo di vendita aile stesse condizioni (e, dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazions
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a guelio base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia propoesto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se Funica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente af prezzo almenc
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmabile, il bene & aggiudicato all’uaice

offerente.

In caso di pluralitd di offerte
Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide si procederd, ad avviare,

nella ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra ghi
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata.
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51 proceder 2 gara con modalify asincrona sull’offerdta valida pit alta, che ayrd durata di 4 (quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogai partecipante potra
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci. nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minuti }; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il gioved] immediatamente

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

I} bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
tuogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta pitt alfa, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporrd Ja vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell*avviso &i vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I"offerta pi alta o pitt vantageiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un ereditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il Iotto & assegnato al creditore
istante; - quatora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. 11
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel scguente ordine: 1) it maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata: 3)la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta.

All’offerente che nion risultera aggindicatario Ia cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIOR!

1) Inn caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c., il termine per i deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto. a sospensione feriale) sard comunque quello indicato nell*offerta
dall’aggiudicatario. Nellipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comungue entro detto termine;

2) pon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell"ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato ’offerta ¢ sia rimasto aggindicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatio Potferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
-autentica detla procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformitd;

4) i} creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovia dichiarare al delegato, nei cinque giomi

dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo 2 favore del quale deve essere trasferito Fimmobile,
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depositando la dichiarazionc del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ i documenti comprovanti gli cventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
& fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
assegnazione sono esclugivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e deli’ordinanza di delega, cffettuata

dal professionista delegato, almeno guarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita senza

incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani IL. MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO

neli’apposito spazio riservato al Tribupale, in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore a
guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
a. numero di ruolo della procedura;
b, nome del Giudice dell’esecuzione;
nome de] custode cd indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieid, usufrutto, nuda

propristd ecc.);

o

tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, lecale, ecc.);

comune ed indirizzo ove & situato I'immoabile;

h

a. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ece.);

i. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi. in corso di liberazione),

j. modalitd deila vendita {asincrona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo in caso di gara;
I termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
m. data, leogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
n. orario di apertura delle busie;
o, indicazioni su dove reperire maggiori informaziont (Custode defi’immobile con indicazione del
numero di telefono — 8iti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web def fornitori della pubblicita
490 ¢c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno deila eventuale vendita con incanto sul silo internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso Pufficio nonché sugli ulteriori canall informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicitd in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all*art. 490 c.p.c. (i siti internet, depuiati alla

pubblicita ai sensi dell’art, 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione temperatz presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissione della presente delega  sono: www.astalegalenet,  www.astegiudiziarie.it e

www.venditepubblichenotariii. notarialo.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art, 490 c.p.c. al numero di lottj posti in vendita (attuaimente solo
Notartel S.p.A.} la pubblicitd sara effertuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo sl Jotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il prezzo base di importo pht elevata.

4) affissione di manifesti in numero di § nel Comune di Viterbo e dj nlteriori 8 nel comune ove & situato
Iimmobile da vendere, almeno 45 giormi prima della vendita;

Gli avvisi dovraano riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ senza asoravio di spese, I'indice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delie prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professienista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;

5} pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6} senza necessifi di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell’Esecuzione, ciascuno dei creditori

potrd effettuare, a proprie spese e cura e senza possibilith di ripetere tali importi, ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sara commmnque sostitutiva di quefia legale e di quelia prevista dal Giudice.
ULTERIORI ADEMPIMENTT
11 professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, ¢.p.c.:
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendiia depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prenderne atto, ove ritemute valide ed efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 573 c.p.c.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all"assegnazione ¢
redigendo verbale delle velative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogii dal gestore {o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica el fascicolo dell’esccuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiernare con PPesito
dell’esperimento ’apposita area del site www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di Iuogo e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normaltiva fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto defla prima easa o il meccanismo di calcolo della base imponibile
secondo il e.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dali’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbrato 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relative al

yersamento del saldo prezzo, ove In procedura disponga di conti corrente gia attivi dedicati al
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versamente del saldo prezzo. Oualora non sia gia dispenibile un conto corrente dedicato_al

versamento del saldo prezzo. il Professionista avvertird a verbale che entro 15gg. saranno

denositate nel fascicolp della procedura le relative coordinante bancarie. I1 Professionista

avvertirda Pasciudicatario che sard suo gnere prenderne visione presse Ia cancelleria (K’

comundue  opportung _che il Delegato  comunichi informalmente le coordinate bancarie

all’apeiudicatario). Il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
P g

not deve essere allezata 1s procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione:

a depositate telematicamente nel fascicolo def’esecuzione evidenza dell’abbinamento di eiascun

honifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedurs esecutivay

aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 ¢.p.c. e la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di

voleme profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per Ia
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciaseuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e non inferiore a 60 siorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pil offerenti,
Uofferta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in numento Furo
2.000,00;

iii) prezzo base d’asta da Euro 50.000,81 ad Euro 266.060,80 nfférta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Eure 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convoeazione
delle parti davanti pressé il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per I’apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ticezione. tramite il sistema felematico, delle buste contenenti le offerte;

- alPapertura, presso il luogo di svelgimento dell’asta telematica, delie buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, cd alla presenza delle partt e dei creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;

-~ ali’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le medalitd indicate
nella presente ordinanza:

- @ dichizrare 'inefficacia o inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

- a corunicare ali'aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicazione anmunontare della sonmuna da

versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che
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il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico dell’aggiudicatario nonché le modalit di versamento

delle somme residue. Si precisa che per il versamente di tali importi non pofra essere utilizzata il

conto_corrente dedicate al versaments della cauwzione. Il Professionista deleeato & tenuto 2

rickiamare Pattenzione delPacpindicatario in  merifo a tale disposizione imperativa

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di apgiudicazione:

- ad autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art, 508 c.p.c.
{(nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd divettamente a limitare if versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla nerma);

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis cp.c.un. tl e 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasfetimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell’ immobile
noltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggindicatario avente ad oggetto I'attuazione
dell*ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.c., la minuta del decreto di trasterimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a guesto

Giudice per 'emissione, richiedende contestualmente Ia fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati acoindicati tufti i lotti posti_in vendita. Se il

versamento del prezzo & avvenuto con I'eragazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto defle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicalo tale atto. La minuta dovrs contenere altresi ordine di cancellazione dei gravani esistenti
sull'immobile come previsto dall'art. 586 c.p.c. (trascrizioni dej pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione def pignoraments.

Alia bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
fe dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identité e |e dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

attestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il wrasferimento del bene;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell ‘ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei regisiri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalith di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregindizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di tragferimento o

defl*ordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’ast. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni consegnenti

previste dalla medesima disciplina;

a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le sormme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione; ‘

nel Insso di tempo infercorrente tra il versamento del salde prezzo e Pemissione del decreto di

trasferimento. ad informare Pesperte stimatore deli’avvenuta aggiudicazione di uno o piiz lott

al fine di consentire allo stesso di richicdere la liguidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di ageiudicaziene:

nell’ipotesi di vendita di pilt lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, af sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pilt
lotti { e tenuto eventualmente conto dei gquanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gii
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cul si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degii
avvoeati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggindicazione;

a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate. defle cavzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei bem venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo deila vendita, 'importo della cauzione e delle spese per i trasferiménto della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricavute al mumero di procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 cp.c., contestualmente
fissando la nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepijogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verrd
soddisfatto in sede di approvazione del progeito di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per 'eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residwo prezzo dovrd cssere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; H

versamento al creditore fondiario di semme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un

arave motive ai fini della revoca delP’incarico ricevuto;
al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti 1’apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degh oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregindizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ultetiore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo

d’ufficio la relativa distinta bancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso Ja BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

-~ a segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
unanalitica relazione sulle sonme spese, al fine dell’adozione da parte def giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continvazione delle attivita di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un quarto (con peossibilita di arrotondare sino ali’euro superiore

Vimporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore def relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, rel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulieriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla meta {con possibilita di

arrotondare sino all’euro superiore Pimporto cosi ottenute) del relativo prezzo base {come

consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, allaredazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
partt costituite;

- Anticconomicita della vendita: (i) in ogni case quando siano stati celebrati almene tre tentativi
di vendita ed i lotti debbanoe essere posti in vendita, nel qoarte tenfafivo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi ¢
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. e.p.c.; (i)
qualora un singolo lotto, a pi'escindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendifa a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederd come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera uiteriori esperiment! di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

att. c.p.c.;
a restituire oli atti al eindice dell’esecuziane nel caso in cui abbia esito negativo anche il guinto

esperimiento di vendifa per consentirgli di provvedere in merito all’eventuaie prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c.;
ad effettuare gl ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal

professionista delegato} su tutta ' attivita da questi compiuta { con specifica indicazione delle richieste
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¢ delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati.
il professionista dovra avere cura di effettvare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato dspetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
maotivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. Il delegato provvedera comunque a depositare
entro 75ge. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attiviia
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).
- arichiedere all’atto della aggindicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I"incombente ¢ quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liguidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analoga onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliax;
alla formazione di un progetto di distribuzione, {anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dallesperto stimatore della richiesta di liguidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiornat
dei crediti e di nota delle spese,comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell'udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni: nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo 1 creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, vltimo periodo, d.m. 53/2014 e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.

c.p.c. (I professionista provvedera ad inserire nel progetio di distribuzione il compenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di Jegge

calcolati sul valore di ageiudicazisne. Tale importo sard inserito a titolo provvisorio nel progetto

di distribuzione in aftesa della Jiquidaziepe da parte del Giudice del’Esecuzione che potra

dungue variare il relativo importo con conseguente necessitd di emendare il progetto di

distribuzione, Il delegato si accertera dell’ avvenufa Hquidazione in sede di udienza fissata ex art,

596 c.p.c. Nel caso in cui I'importo non fosse oii stato liguidaio rappresenters tale eircosfanza

ostativa all’approvazione del progetto di distribuzione);

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell’udienza fissata per la sua

approvazione;
- a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando

{"andamento delle procedure di liberazione;
- ai sensi dell’art, 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

Pagina « 20 « di 23




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2021 TELEMATICA
- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla . 17 dicembre 221, come
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, 1. 59, convertito in 1. 30 gingno 2016, n. 119 (Il rapporto deve

gssere redafto utihizzando | modelli e oli standard approvati dalla competente siruttura

ministeriale. I'n caso di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria polra rifintare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

conformita al progetto di distribuzione approvato nonché della chinsura dei conti correnti delia

procedura).

RENDENOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 givgno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive, La vendita & a corpo e
non a misura. Evenfuali differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle nonne concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adegunamenic di impiant alle feggi vigenti, spese
condominiali deff’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiagi
motivo on considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella
valutazione dei beni;

) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, Paggiudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a curz e spese della procedura;

2) che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione;

f) che P'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli fmmobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato

della sezione Pubblicitd delie Vendite della presente crdinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche:

Pagina - 21 ~ di 23




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2021 TELEMATICA

a.

o) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passive della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia inferesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall*art.624 bis ¢.p.c., il Gindice dell’esecuzione, puo, sentito it debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori munit
di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito;
gualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, In base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. aft. ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con it consenso dei creditori e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o
dell’incanto;
che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gl oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quellz relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effetinate e
che se cid accadra per due volte ’esecuzione sard dichiarata improcedibile;
che qualara non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dellart. 631 bis c.p.c., I'estinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art, 393 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziznde analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d} le attivith compiute; €)
Ie istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto doyra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilitd di indirizzo P.E.C. con medalita cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuota ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
che il professionista delegato proyveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente ordinanza di vendita. coordinandosi con quest™ultimo per le attivita di competenza:
che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando fempestivamente e
direttamente al gestore dells pubblicitd eventuali errori, cmissioni o imprecisioni;
che professionista defegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 13 giorui
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (o 2 mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando ghi eventuali oneri condominiali

per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionisia delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

Jo che il professionista delepato provveda al deposito e trasmissione del rendiconto finale

congiuntamenie al deposito ed invio del proeetio di distribuzione. Il mancato rispetto di tale

prescrizione sard valutato ai {ini della riduzione dell’incarico e dell’affidamento di nuovi incarichi,

1 Giudic ?’esc—:cuzione
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